S ATZUNG

der Gemeinde Retschow
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in Verbindung mit § 5 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 24.05.2004 (GVOBI. M-V S. 179) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 15.12.2004 folgende Satzung erlassen.

§ 1 Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Gemeinde Retschow erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur
ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrage nach den Bestimmungen des BauGB und dieser
Satzung.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
KongreB- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, KongreB- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 32 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zuldssig und mit einer Breite bis zu 25 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nummern 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nummern 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15% der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,



6. Grlnanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nummern 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,
b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen , aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige
Grinanlagen), bis zu 15% der Flachen der erschlossenen Grundstlicke,
(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréBern sich die in Abs. 1
Nummern 1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(8) Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Hdochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die gréBte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nummern 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§ 4 Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlie Bungsaufwands.

§ 5 Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaB § 4 reduzierte ErschlieBungsaufwand wird auf
die erschlossenen Grundstliicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundsticke nach Art und MafB
berlcksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken auBerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand
von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegmaBige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstlckstiefe unbertcksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstlicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstiande nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Flache
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit



Ist

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss
b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen
c¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

d) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe,
Sportanlagen).

Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5 , wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebaudehbhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzuldssige Héhe geteilt durch 3,0 , wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

tatséchlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder

vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige
Baumassenzahl oder die héchstzuldssige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

(6)

()

Far Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstlcke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstlicken aus der HoOchstzahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,0 ,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstlicken
der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden sind,
wird ein VollgeschoB zugrundegelegt.

Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht

a) bei Grundstlicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongre3- und Hafengebiet;

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;
c) bei Grundstlicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundstliicke mit Biro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn
diese Nutzung nach MaBgabe der GeschoBflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung
ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die tatséchlich so genutzte Flache
als GeschoBflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht far durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.



§ 6 Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann far

. Grunderwerb,

. Freilegung,

. Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

. unselbstandige Parkflachen,

. unselbstandige Griinanlagen,

. Entwasserungseinrichtungen,

. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert oder in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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§ 7 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraBen und selbsténdige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.
Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flachenméaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endglltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweisen bestehen;
b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweisen bestehen;
c¢) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;
d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile geman Buchstabe c) gestaltet sind

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§ 8 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgtiltigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend geregelt.

§ 9 Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hbhe des voraussichtlich entstehenden
ErschlieBungsbeitrages erheben. Das Nahere regelt § 133 BauGB.



§ 10 Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgel6st werden. Der Ablésungsbetrag bemiBt sich nach der
voraussichtlichen H6éhe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

§ 11 Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der ErschlieBungsbeitrdge nach
dieser Satzung ist die Erhebung grundstiicks- und personenbezogener Daten (Name und
Anschrift des Eigentimers, Flurstiick, Gemarkung, Flur, Grundbuchblattnummer, Flachengré e,
Vollgeschoss) nach § 12 des Landesdatenschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 24. Juli 1992 bei

- der Stadt Einwohnermeldekartei

Grundstlckssteuerdatei

Gewerbemeldestelle

Bauordnungsamt (Bauakten)

Kataster- und Vermessungsamt

- dem Amtsgericht (Grundbuchamt)

zulassig. Soweit zur Beitragserhebung nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich, dirfen bei
anderen Behoérden (z. B. Einwohnermeldestellen anderer Gemeinden) vorhandene
personenbezogene Daten erhoben werden. Die Daten dirfen von der datenverarbeitenden
Stelle nur zum Zweck der Beitragserhebung nach dieser Satzung weiterverwendet werden.

§ 12 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

-Siegel-

Retschow, 22.02.2005

Birgermeister

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- oder Formvorschriften verstoBen wurde,
kénnen diese entsprechend § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern nur innerhalb eines Jahres nach der Veréffentlichung geltend gemacht werden.

Diese Einschrankung gilt nicht fur Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften.

-Siegel-

Retschow, 22.02.2005

Burgermeister

Bekanntmachung:
auszuhangen am: s
abzunehmen am:

abgenommen aAM. - Siegel -

BUrgermeister



